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ИНСТРУКЦиЯ УЧАСТНИКАМ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА

1 . ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ
1.1. Настоящая конкурсная документация подготовлена в соответствии с требованиями Гражданского кодекса Российской Федерации,  Федерального закона от  26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции»,  и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, Положения о регулировании арендных отношений, предметом которых являются недвижимые нежилые объекты муниципальной собственности сельского поселения «Поселок Монгохто» Ванинского муниципального района Хабаровского края, утвержденного  решением Совета депутатов сельского поселения «Поселок Монгохто» от 31.12.2008 № 33.

1.2. Организатор конкурса –  администрация сельского поселения «Поселок Монгохто» Ванинского муниципального района Хабаровского края;

почтовый адрес: 682882, Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д.5.

телефон: (42137)  29-2-68,факс 29-3-17. 

Реквизиты конкурсной комиссии:

Почтовый адрес: 682882, Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д.5 , каб.2; 

Телефон: (42137)  29-2-68, факс 29-3-17. 

Контактное лицо: Додонова Анна Николаевна, специалист по управлению имуществом.  
1.3. Организатор конкурса объявляет открытый конкурс на право заключения договора аренды муниципального имущества – нежилого функционального (встроенного) помещения (1-12), расположенного по адресу: Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Театральная, д.14, общей площадью 118,0 кв.м., для использования под магазин продовольственных товаров.
1.4. Условия договора аренды:

1.4. 1.  Объект  договора  аренды – нежилое функциональное  (встроенное) помещение (1-12) общей площадью 118,0 кв.м., расположенное в здании по адресу: ул. Театральная, д.14. 


1.4. 2.  Цель использования объекта аренды –  организация магазина  по торговле продовольственными товарами.


1.4.3.  Арендная плата устанавливается в соответствии с  Положением о порядке исчисления и уплаты в бюджет арендной платы за пользование находящимися в собственности сельского поселения «Поселок Монгохто»  Ванинского муниципального района Хабаровского края нежилыми зданиями, отдельными помещениями, строениями и сооружениями, утвержденное решением Совета депутатов сельского поселения «Поселок Монгохто» от 26.07.2008г.  № 17 (в редакции от 14.10.2009  № 60).

1.4.4.  Утвердить критерии конкурса:

1.4. 5.  Вид использования объекта аренды – создание магазина по продаже продовольственных товаров.

1.4. 6.  Стоимость  права  на  заключение договора аренды – двухкратный размер действующей месячной ставки арендной платы в размере  21795 руб. по расчету арендной платы за нежилое помещение (1-12), общей площадью 118,0 кв.м. (расчет прилагается к проекту договора приложение 2).
1.4.7.  Параметры определения победителя конкурса – предложение лучших условий, а при равенстве предложений по п. 1.4.2. победителем конкурса признается участник конкурса, раньше других участников конкурса представивший конкурсное предложение.

        1.5. В конкурсе может принять участие любое юридическое лицо, независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала, а также индивидуальный предприниматель.

1.6. К участию в конкурсе не допускаются организации:

- имеющие  размер задолженности по начисленным налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за прошедший календарный год  более 25 % балансовой стоимости активов участников конкурса по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

- в отношении которых  проводится процедура  ликвидации или процедура банкротства;

- в отношении которых имеются акты о  приостановлении его деятельности в порядке, предусмотренном действующим законодательством. 

        1.7. Организатор конкурса, конкурсная комиссия обязаны отстранить Претендента от участия в конкурсе на любом этапе его проведения вплоть до заключения договора аренды муниципального имущества в случаях установления фактов, предусмотренных п. 1.6. настоящей конкурсной документации. 

В случае, если вышеизложенные факты будут установлены после заключения договора аренды муниципального имущества, данный договор аренды может быть расторгнут в одностороннем порядке Организатором конкурса.

2. КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

2.1. Конкурсная документация об открытом конкурсе включает:

· инструкцию участникам конкурса;

· форму заявки на участие в открытом конкурсе;

· форму описи документов; 

· форму конкурсного предложения;

· форму запроса на разъяснение конкурсной документации;

· проект договора аренды муниципального имущества - нежилого помещения. 

Конкурсная документация предоставляется любому заинтересованному лицу в бумажной форме – бесплатно, после направления запроса по адресу: 682882, Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д.5, каб.2 Тел.: (842137) 29-2-68 или в электронной форме – бесплатно на сайте: www.vanino.org.

Организатор конкурса не несет ответственности за возможные технические сбои при скачивании с сайта документации о конкурсе и рекомендует регистрироваться по адресу получения документации.
2.2.   Предполагается, что Претендент на участие в конкурсе  изучит конкурсную документацию, включая все инструкции, формы, условия. Неполное предоставление информации, запрашиваемой в конкурсной документации, представление неверных сведений или подача заявки, не отвечающей требованиям, содержащимся в конкурсной документации, является риском Претендента и основанием для отклонения его заявки на этапе рассмотрения.

2.3. Заявка Претендента, подготовленная не на основании официально полученной редакции конкурсной документации, но соответствующая всем требованиям Организатора конкурса, будет рассматриваться на общих основаниях в соответствии с установленным порядком.

2.4. При проведении открытого конкурса  какие-либо переговоры Организатора конкурса  или членов конкурсной комиссии с Претендентом на участие в конкурсе не допускаются. В случае нарушения указанного положения открытый конкурс может быть признан недействительным в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации. Организатор конкурса  будет предоставлять разъяснения положений конкурсной документации исключительно в письменном виде.

2.5. Любой Претендент на участие в конкурсе вправе направить в письменной форме Организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение пяти рабочих дней  со дня поступления указанного запроса Организатор конкурса направляет Претенденту  в письменной форме разъяснения положений конкурсной документации, но только в том случае, если указанный запрос поступил к Организатору конкурса не позднее, чем за 10 (десять) рабочих дней до дня окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе, установленного в информационном сообщении.

2.6. Организатор конкурса по собственной инициативе вправе принять решение о внесении изменений в информационное сообщение о проведении открытого конкурса. При этом срок подачи заявок на участие в конкурсе продлевается так, чтобы со дня опубликования в официальном печатном издании газете «Восход-Ванино» и размещения на официальном сайте администрации Ванинского муниципального района www.vanino.org. внесенных изменений в конкурсную документацию до даты окончания подачи заявок на участие в конкурсе такой срок составлял не менее чем тридцать рабочих  дней. 

2.7. Организатор конкурса вправе отказаться от проведения конкурса не позднее, чем за десять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

2.8. Извещение об отказе от проведения открытого конкурса со ссылкой на номер публикации информационного сообщения о проведении конкурса, публикуется и размещается Организатором конкурса в официальном печатном издании газете «Восход-Ванино» и размещения на официальном сайте Ванинского муниципального района  www.vanino.org .

3. ПОДГОТОВКА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

3.1. Претендент вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в отношении предмета открытого конкурса. 

3.2. Претендент  подает заявку на участие в конкурсе в письменном виде по форме, входящей в состав конкурсной документации, с приложением документов, определенных конкурсной документацией. 

3.3. Заявка на участие в открытом конкурсе, все документы, приложенные к заявке, должны быть составлены на русском языке. 

3.4. К заявке на участие в конкурсе прилагается удостоверенная подписью Претендента опись представленных им документов, оригинал которой остается в конкурсной комиссии, копия – у Претендента.

Документы, прилагаемые к заявке на участие в конкурсе: 

· заверенные копии учредительных документов (для юридических лиц) или копия документа, удостоверяющего личность (для предпринимателя), свидетельства о внесении в ЕГРЮЛ (ЕГРИП), свидетельства  о постановке на учет в налоговом органе (ИНН);

· выписка из ЕГРЮЛ или ЕГРИП;

· заверенный документ, подтверждающий полномочия лица на подписание заявки, или доверенность на уполномоченного подписывать  заявку на участие в конкурсе;

3.5. При подготовке заявки на участие в конкурсе и документов, прилагаемых к заявке, не допускается применение факсимильных подписей.

3.6. Претендент  подает  заявку на участие в конкурсе  с соответствующими документами в  запечатанном конверте. На конверте должна стоять отметка «Заявка на участие в  конкурсе на право заключить договор аренды муниципального имущества» и указаны реквизиты  Претендента (наименование организации, адрес, телефон, контактное лицо).   

4. ПОДАЧА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ И КОНКУРСНОГО ПРЕДЛОЖЕНИЯ

4.1. Заявки на участие в конкурсе и конкурсные предложения подаются в комиссию по проведению открытого конкурса на право заключения договора аренды по адресу:


682882, Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д.5, каб.2 в запечатанных конвертах с пометкой: название конкурса, наименование заявителя, почтовый адрес заявителя  со дня опубликования сообщения о проведении открытого конкурса и размещения сообщения на сайте с 26 октября 2009г. и до 10 час. 00 мин. 08 декабря 2009г. (время местное).  Конкурсное предложение может быть представлено непосредственно на заседание комиссии по вскрытию конвертов с конкурсными предложениями. 

4.2. Заявка на участие в конкурсе и конкурсное предложение оформляются в соответствии с требованиями  конкурсной документации, в двух экземплярах (оригинал и копия), каждый из которых удостоверяется подписью Претендента.  

4.3. Претендент на участие в  конкурсе при отправке заявки по почте несет риск того, что его заявка будет доставлена по неправильному адресу и признана опоздавшей  в соответствии с пунктом  4.8. настоящего раздела.

4.4. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в срок, регистрируются в Журнале регистрации заявок на участие в конкурсе в порядке их поступления. Запись о регистрации заявки включает в себя регистрационный номер заявки, дату, точное время (часы и минуты) и способ ее подачи. При доставке заявки нарочным в ведомость регистрации заявок на участие в конкурсе заносятся также подпись и расшифровка подписи лица, вручившего заявку представителю конкурсной комиссии.

4.5. Конкурсное предложение регистрируются в Журнале конкурсных предложений в порядке их поступления. Запись о регистрации конкурсного предложения  включает в себя регистрационный номер предложения, дату и точное время  подачи (часы и минуты).

4.6. Претендент, подавший заявку на участие в конкурсе, вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время до дня и времени вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

Претендент, принявший решение изменить или  отозвать свою заявку на участие в конкурсе, уведомляет Организатора конкурса в письменной форме до дня и времени начала вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

В уведомлении об изменении или отзыве заявки на участие в конкурсе в обязательном порядке должны указываться фирменное наименование, почтовый адрес (для юридического лица), или фамилия, имя, отчество, сведения о месте жительства (для предпринимателя) – Претендента, отзывающего заявку. Уведомление должно быть подписано уполномоченным лицом Претендента. 

4.7. Уведомления об изменении или отзыве заявки на участие в конкурсе, полученные позднее даты и времени начала вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, не будут приняты во внимание, и поданная заявка на участие в конкурсе будет рассматриваться как действительная.

4.8. Заявки на участие в конкурсе, поступившие после дня и времени начала вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе, признаются опоздавшими. Такие заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются Претендентам на участие в конкурсе, подавшим такие заявки.

5.  РАССМОТРЕНИЕ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В КОНКУРСЕ

5.1. Претенденты на участие в конкурсе, подавшие заявки, или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе. 

5.2. Конверты с заявками на участие в конкурсе вскрываются на заседании конкурсной  комиссии 08 декабря 2009 года в 10:00 по адресу: 682882, Хабаровский край, Ванинский район, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д.5, зал администрации, в порядке, предусмотренном конкурсной документацией. При этом объявляются и заносятся в протокол о вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе наименование (фамилия, имя, отчество) и место нахождения (место жительства) каждого заявителя, конверт с заявкой на участие в конкурсе, которого вскрывается, а также сведения о наличии в этой заявки документов и материалов, предоставление которых заявителем предусмотрено конкурсной документацией.

5.3. Конкурсная  комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе на соответствие требованиям, установленным конкурсной документацией, и соответствие участников требованиям, установленным действующим законодательством РФ.

5.4.  На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсной комиссией принимается решение о допуске к участию в конкурсе Претендента и о признании Претендента, подавшего заявку на участие в конкурсе, Участником конкурса или об отказе в допуске такого Претендента к участию в конкурсе, а также оформляется протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе, который ведется секретарем комиссии, подписывается всеми присутствующими на заседании членами конкурсной комиссии и утверждается руководителем Организатора конкурса. 

5.5. Претендент не допускается к участию в конкурсе в случае:

· непредставления определенных пунктом 3.4. настоящего Раздела документов, либо наличия в таких документах недостоверных сведений; 

· несоответствия требованиям, установленным конкурсной документацией;

· несоответствия заявки на участие в конкурсе требованиям конкурсной документации, в том числе:

а) заявка не соответствует форме конкурсной документации и/или не имеет в содержании обязательной информации согласно требованиям конкурсной документации;

б) не соответствует положениям, условиям и требованиям конкурсной документации;

в) содержит существенные отклонения (оговорки);

г) заявка и документы не подписаны должным образом.

5.6. В случае, если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех Претендентов, подавших заявки на участие в конкурсе, или о допуске к участию в конкурсе и признании участником конкурса только одного претендента, подавшего заявку на участие в конкурсе, конкурс признается несостоявшимся. 

5.7. В случае если конкурс объявлен несостоявшимся, Организатор конкурса вправе вскрыть конверт с единственной представленной заявкой на участие в конкурсе, конверт с конкурсным предложением и рассмотреть эту заявку и конкурсное предложение  в течение трех рабочих дней со дня принятия решения о признании конкурса несостоявшимся. 

В случае, если Претендент  и представленная им заявка на участие в конкурсе соответствуют требованиям, установленным конкурсной документацией, Организатор конкурса в течение пяти рабочих дней со дня принятия решения о признании конкурса несостоявшимся вправе принять решение о заключении договора аренды и направить такому Претенденту предложение о заключении договора аренды муниципального имущества на условиях, соответствующих конкурсной документации и предложенных таким Претендентом  в конкурсном предложении. 

Договор аренды  подлежит  заключению не позднее пяти рабочих дней с момента принятия Организатором конкурса решения о заключении договора аренды с единственным Претендентом, подавшим заявку на участие в конкурсе. 

6. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ И ОЦЕНКИ КОНКУРСНЫХ

ПРЕДЛОЖЕНИЙ

6.1. Конкурсная  комиссия вскрывает конверты с конкурсными предложениями, представленными  Участниками конкурса, рассматривает данные предложения и дает им оценку.

Участники конкурса или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов с конкурсным  предложением. 

6.2. Рассмотрение и оценка конкурсных предложений  осуществляются конкурсной комиссией в целях выявления лучших условий для заключения договора аренды муниципального имущества  в соответствии с критериями и в порядке, которые установлены конкурсной документацией. 

6.3. На основании результатов рассмотрения и оценки конкурсных предложений конкурсной комиссией каждому конкурсному предложению относительно других по мере уменьшения степени выгодности присваивается порядковый номер. 

Оценка конкурсных предложений осуществляется по сумме набранных баллов с учетом значимости критериев  конкурса.

Победителем конкурса признается участник конкурса, набравший большее количество баллов.

В случае, если два или более участников набрали равное количество баллов,  победителем признается участник, конкурсное предложение которого поступило ранее других.

6.4. Конкурсная комиссия ведет протокол  рассмотрения и оценки  конкурсных предложений, который подписывается всеми присутствующими членами конкурсной  комиссии и утверждается Организатором конкурса в течение дня, следующего после дня окончания проведения рассмотрения и  оценки  конкурсных предложений. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора конкурса, второй экземпляр передается победителю конкурса  с  договором аренды муниципального имущества.

6.5. Протокол  рассмотрения и оценки конкурсных предложений размещается на официальном сайте администрации Ванинского муниципального района  www. vanino. оrg.  в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. 

6.6. Любой участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.

7. СОДЕРЖАНИЕ ПРОТОКОЛА О РЕЗУЛЬТАТАХ ПРОВЕДЕНИЯ

 КОНКУРСА.

7.1. Конкурсной комиссией не позднее, чем через пять рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения и оценки конкурсных предложений подписывается протокол о результатах проведения конкурса, в который включаются:

1) распоряжение Организатора конкурса о проведении конкурса на право заключения договора аренды муниципального имущества;

2)  информационное сообщение о проведении конкурса, опубликованное в СМИ;

3)  конкурсная документация и внесенные в нее изменения;

4) запросы участников конкурса о разъяснении положений конкурсной документа​ции и соответствующие разъяснения Организатора конкурса;

5) протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе;

6) оригиналы заявок на участие в конкурсе, представленные в конкурсную комис​сию;

7) протокол вскрытия конвертов с конкурсными предложениями;

8) протокол рассмотрения и оценки конкурсных предложений.

7.2. Протокол о результатах проведения конкурса хранится у Организатора кон​курса в течение срока  действия договора аренды муниципального имущества. 

8. сообщение о результатах проведения конкурса

8.1. Конкурсная комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения конкурса или принятия решения об объявлении конкурса несостоявшимся публикует сообщение о результатах проведения конкурса с указанием наименования (для юридического лица) или фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) победителя конкурса или решение об объявлении конкурса несостоявшимся с обоснованием этого решения в официальном издании газете «Восход-Ванино», и размещает такое сообщение на официальном сайте администрации Ванинского муниципального района www. vanino. оrg.  
8.2. Конкурсная комиссия в течение пятнадцати рабочих дней со дня подписания протокола о результатах проведения конкурса или принятия решения об объявлении конкурса несостоявшимся направляет уведомление участникам конкурса о результатах проведения конкурса. Указанное уведомление может также направляться в электронной форме.
9. ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО

ИМУЩЕСТВА

9.1. Договор аренды муниципального имущества между победителем конкурса и Организатором конкурса должен быть подписан в течение срока, указанного в информационном сообщении – 5 (пять) рабочих дней с момента подписания протокола о результатах проведения  конкурса.

9.2. Договор аренды муниципального имущества, который составляется путем включения условий, предложенных победителем конкурса в конкурсном предложении в проект договора аренды муниципального имущества, прилагаемого  к конкурсной документации, в день подписания протокола о результатах проведения конкурса передается Организатором конкурса  победителю конкурса. 


В случае, если победитель конкурса в установленный конкурсной документацией срок не представил заказчику подписанный договор аренды муниципального имущества, победитель конкурса признается уклонившимся от заключения договора аренды. 

9.3. Организатор конкурса  вправе обратиться в суд с иском с требованием о понуждении победителя конкурса заключить договор аренды муниципального имущества, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор аренды с участником конкурса, заявке которого присвоен второй номер, в случае, если победитель конкурса признан уклонившимся от заключения договора.

Образцы  форм  и документов, предоставляемых 

для участия в конкурсе.
2.1. Форма заявки на участие в открытом конкурсе:
                                                                                      Главе сельского поселения







                         «Поселок Монгохто»







                          И.А. Гаврилову

Заявка на участие в конкурсе

«___»_____________ 2009г.

_____________________________________________________________________________________

(полное наименование юридического лица либо фамилия, имя, отчество, паспортные данные гражданина – индивидуального предпринимателя без образования юридического лица)

___________________________________________________________________________________

именуемый в дальнейшем Претендент, в лице физического лица, подающего заявку___________ __________________________________________________________________________________,  

                                                   (фамилия, имя, отчество, должность представителя)                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                     

действующего на основании ___________________________________________________________

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________,

принимая решение об участии в конкурсе по продаже права аренды муниципального нежилого помещения (здания)___________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________                     ( местонахождение нежилого помещения (здания), функциональное назначение)
обязуюсь:

          1. Соблюдать условия конкурса, содержащиеся в информационном сообщении о проведении конкурса, опубликованном в газете «Восход-Ванино» от_____________ , а также порядок проведения конкурса, установленный Положением о регулировании арендных отношений, предметом которых являются недвижимые объекты муниципальной собственности сельского поселения «Поселок Монгохто» Ванинского муниципального района Хабаровского края, утвержденным решением Совета депутатов № 33 от 31.12.2008.

          2. В случае признания победителем конкурса заключить с администрацией сельского поселения «Поселок Монгохто» договор аренды нежилого помещения (здания) не позднее 20-ти дней после утверждения итогов конкурса и уплатить Продавцу полную стоимость права аренды.

       Адрес и банковские реквизиты Претендента:

_______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Приложения:

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Подпись Претендента (его полномочного представителя)

М.П.                                                                                                       «___»________________ 2009г.

Заявка принята администрацией

сельского поселения «Поселок Монгохто»

«___»______________ 2009г.     №___ 

2.3. Форма конкурсного предложения:
КОНКУРСНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ

__________________________________________________________________
(наименование участника конкурса)

на право заключения  договора аренды нежилого помещения, предназначенного для организации магазина по продаже детских товаров.

1. Предлагаем  арендную плату за  нежилое помещение площадью 118,0 кв. м, расположенное по адресу: Хабаровский край,  Ванинский район,  п. Монгохто, ул. Театральная, д.14 помещения (1-12) в размере ________________ рублей в год.
2. 
Руководитель организации



М.П.



 

(ФИО, подпись)

2.4. Форма запроса на разъяснение конкурсной документации 

                                                                                          Уполномоченный орган

№_____________________

«______»__________  2009 г.

Запрос на разъяснение 

конкурсной документации

Прошу  Вас разъяснить следующие положения конкурсной документации: 

	№ п/п
	Раздел конкурсной документации (в инструкции участникам конкурса и др.)
	Ссылка на пункт 

конкурсной документации, 

положение которого следует 

разъяснить
	Содержание запроса

на разъяснение положений конкурсной документации

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ прошу направить по факсу ______________________________.

Письмо прошу направить  по адресу:___________________________.

Подпись. Расшифровка подписи. Дата. Печать. 

Д О Г О В О Р        
             



  

 Аренды нежилого помещения, относящегося

к муниципальной собственности

                                                                         №                    
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                          п. Монгохто

                                                   __________________________ 2009года
Администрация сельского поселения «Поселок Монгохто», именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,   в лице главы  сельского поселения «Поселок Монгохто»  Гаврилова Игоря Анатольевича, действующего на основании Устава, с одной стороны,  и  _____________________ именуемая (ый)  в  дальнейшем «Арендатор»,  действующая  на  основании  __________________, с другой стороны,   заключили договор о нижеследующем:
1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

         1.1. Арендодатель в соответствии с полномочиями, установленными учредительными документами, а также правовыми актами органов местного самоуправления сдает, а Арендатор принимает в аренду: нежилое помещение, расположенное в двухэтажном  жилом доме по адресу: п. Монгохто, ул. Театральная, д.14, общей площадью  118,0 кв.м., в том числе основная 45,8 кв.м., для использования помещения под магазин продовольственных товаров.                                                                        
          1.2. Срок аренды обусловленного договором аренды помещения устанавливается                                                     

с  ____________   2009г.  по  __________  2010 г.

          1.3. Сдача помещения в аренду не влечет перехода права собственности на него. Выкуп арендуемого имущества может быть осуществлен только с разрешения соответствующего органа местного самоуправления в установленном законодательством Российской Федерации порядке.

         1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему  договору «Арендатор» полностью свободен в своей деятельности.

         1.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора и не урегулированные сторонами, передаются на разрешение Арбитражного суда.      

         1.6. Настоящий договор вступает в силу с момента его подписания сторонами .

2.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.


2.1. «АРЕНДОДАТЕЛЬ» обязан:


2.1.1. Контролировать состояние переданного в аренду нежилого помещения.

2.1.2. Участвовать в согласованном с Арендатором порядке в создании необходимых            условий для эффективного использования арендуемого помещения.

              2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора в жилом фонде, оказывать необходимое содействие по устранению аварийной ситуации.

              2.1.4. Производить капитальный ремонт помещения, занимаемое Арендатором, связанный с общим капитальным ремонтом здания (сооружения) при наличии источника финансирования.

             2.1.5. В пятидневный срок с момента заключения договора предоставить помещение Арендатору по приемо-передаточному акту.


2.2. «АРЕНДАТОР» обязан:


2.2.1. Использовать помещение исключительно по прямому назначению, указанному в п.1.1. настоящего договора.


2.2.2. Содержать арендуемое помещение в полной исправности и образцовом санитарном состоянии, в соответствии с требованиями эстетики градостроительства, современной внутренней планировки.

2.2.3.  Обеспечить  заключение  в 10-ти дневный срок договоров с жилищно-комму-нальными предприятиями на оплату коммунальных услуг и техническое обслуживание помещения.


2.2.4. Обеспечить заключение  через земельный отдел   администрации района   договора аренды или пользования земельным участком, на котором расположено арендуемое по-мещение.


2.2.5. В течение тридцати дней с момента заключения настоящего договора застраховать  переданное  в аренду помещение на его действующую (остаточную) балансовую стоимость за счет собственных средств в пользу «Арендодателя» (выгодопреобретателя) от следующих рисков:


а) стихийное бедствие;


б) пожаров;


в) противоправных действий третьих лиц;


г) аварий отопительной, водопроводной, канализационной систем.


При этом договор страхования должен быть заключен в страховой компании, одобренной «Арендодателем».


2.2.6. В случае повреждения имущества в результате страхового события, страховое возмещение выплачивается страховой компанией «Арендатору». В случае полной гибели имущества в результате страхового события, страховое возмещение может быть выплачено «Арендодателю» по его требованию. При наступлении страхового события «Арендатор» обязан немедленно сообщить об этом «Арендодателю».


2.2.7. «Арендатор» обязан по требованию «Арендодателя» произвести ремонт поврежденного имущества за свой счет, урегулировать и оплатить все расходы по ремонту. «Арендатор» остается ответственным за качество ремонта, за урегулирование и оплату всех расходов в отношении всех других повреждений и их ремонтов, не покрытых страховым полисом, но произошедших в период действия договора аренды.


2.2.8. При неисполнении «Арендатором» обязанности по производству необходимого ремонта пострадавшего имущества в результате страхового события, страховое возмещение выплачивается «Арендодателю».


2.2.9. Не производить никаких перепланировок и переоборудований помещения, вызываемых потребностями «Арендатора», без предварительного получения письменного разрешения «Арендодателя».


2.2.10. Своевременно производить за свой счет  текущий ремонт арендуемого помещения, а также капитальный ремонт этого помещения, связанный с деятельностью «Арендатора».


2.2.11. Письменно уведомить «Арендодателя», не позднее, чем за две недели, о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока действия договора, так и при его досрочном расторжении, и сдать помещение в исправном состоянии, с учетом нормального износа.


Примечание: Обязательство по возврату помещения  «Арендатором» считается исполненным с момента подписания «Арендодателем»  и «Арендатором» передаточного акта.


2.2.12. Сдавать арендуемое помещение в субаренду только при наличии письменного разрешения «Арендодателя».


2.3.13. Соблюдать архитектурные, экологические, противопожарные и санитарные нормы и правила, выполнять требования контролирующих органов.


2.3.14. Использовать прилегающую к нежилому помещению территорию по назначению.


2.3.15. Предусмотреть благоустройство территории, прилегающей к арендованному нежилому помещению , в соответствии требованиям архитектуры.


2.3.16. При проведении ремонтных работ инженерных коммуникаций, проходящих по арендуемому участку, обеспечить возможность проведения этих работ.

3.ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ.

          3.1. Арендная плата устанавливается в соответствии с Положением,  утвержденным решением Совета депутатов сельского поселения «Поселок Монгохто» Ванинского муниципального района Хабаровского края  от 26.07.2008г. № 17 (в редакции от 14.10.2009 № 60), и подлежит перерасчету  при изменении базовой ставки арендной платы, при изменении какого-либо иного коэффициента, предусмотренного положением, а также  при изменении указанного положения, площади или иных факторов, влияющих на размер арендной платы, со дня соответствующего изменения


   3.2. Арендная плата за нежилое помещение вносится «Арендатором» платежным поручением в УФК по Хабаровскому краю (администрация сельского поселения «Поселок Монгохто»), на расчетный счет №40101810300000010001 в ГРКЦ ГУ банка России по Хабаровскому краю ИНН 2709003781 БИК 040813001 ОКАТО 08212811001, КПП 270901001, ежемесячно в срок не позднее десяти дней по истечении отчетного месяца,   код  аренды  817 111 05035 10 0000 120


         3.3. В платежном поручении «Арендатор» обязан указать номер и дату заключения договора аренды и период, за который вносится арендная плата. Копия платежного поручения в обязательном порядке направляется «Арендодателю» не позднее трех дней после перечисления соответствующих сумм.

         3.4. В соответствии с действующим налоговым законодательством арендная плата облагается НДС (налог на добавленную стоимость), равный 18 % от общей суммы и вносится «Арендатором» платежным поручением на расчетный счет № 40101810300000010001 УФК по Хабаровскому краю (ИФНС № 5 по Хабаровскому краю –2709) в ГРКЦ ГУ ЦБ РФ г. Хабаровска (ИНН 2709010330,  БИК 040813001, ОКАТО 08212000000, КПП 270901001, код налога  18210301000011000110).

          3.5. Размеры платы за пользование муниципальным помещением могут 

изменяться с принятием или изменением законодательных и иных правовых актов, а также по соглашению сторон.

          3.6. Если после прекращения настоящего договора «Арендатор» не возвратил помещение, либо возвратил его несвоевременно, он уплачивает за все время просрочки возврата помещения арендную плату в соответствии с пунктами 3.1.-3.5.

4.ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.


4.1. Ответственность «АРЕНДАТОРА»:


4.1.1. В случае несвоевременного внесения арендной платы в установленные договором аренды сроки, согласно п.3.2., недовнесенная сумма считается недоимкой и взыскивается с начислением пени в размере 0,3% за каждый календарный день просрочки, начиная со следующего за установленным днем уплаты.


4.1.2. За неисполнение какого-либо обязательства, предусмотренного настоящим договором, за исключением тех, за неисполнение которых предусмотрена особая ответственность в соответствии с настоящим договором, «Арендатор» уплачивает пеню в размере 0,1% от суммы месячной арендной платы за каждый день просрочки исполнения, при просрочке более 2-х месяцев.


4.1.3. Уплата пени, установленной настоящим договором, не освобождает «Арендатора» от исполнения взятых на себя обязательств или устранения нарушений.


4.1.4.  В случае сдачи помещения в субаренду без получения соответствующего разрешения, «Арендатор» уплачивает в местный бюджет штраф в размере 5% от суммы годовой арендной платы и перечисляет все доходы, полученные от сдачи помещения в субаренду.


4.1.5. В случае неисполнения «Арендатором» своей обязанности по страхованию арендуемого имущества, «Арендатор» возмещает «Арендодателю» все убытки, причиненные неправомочными действиями, включая упущенную выгоду.

5.ИЗМЕНЕНИЕ, ПРЕКРАЩЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА.


5.1. По истечении срока действия договора аренды и при условии надлежащего исполнения «Арендатором» возложенных на него обязательств последний приобретает преимущественное право перед другими лицами на заключение договора аренды на новый срок.


5.2. «Арендодатель» вправе отказать «Арендатору» в заключении договора, указанного в п.5.1., если «Арендатор» письменно не уведомил «Арендодателя» о желании заключить такой договор за 30 календарных дней до истечения срока договора.


5.3. Изменение и досрочное расторжение договора аренды возможно по согласию сторон. При этом вносимые изменения рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением в той же форме, которая предусмотрена и для самого договора.


5.4. Договор аренды подлежит расторжению в одностороннем порядке, а «Арендатор» выселению если:

· «Арендатор» по истечении 2-х месяцев с момента заключения договора не приступил к использованию объекта аренды по назначению;

· «Арендатор» в течение 2-х сроков подряд не внес арендную плату;

· «Арендатор» по неосторожности или умышленно ухудшает состояние арендуемого помещения;

· «Арендатор» в нарушение установленного договором порядке сдал объект аренды (его часть) в субаренду.

         5.5.Расторжение договора по требованию одной из сторон возможно по основаниям, предусмотренным действующим законодательством. 

6.ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ.


6.1.  «Арендатор» должен приступить к использованию помещения по назначению не позднее двух месяцев с момента заключения договора аренды.

          6.2. «Арендатор»  вносит арендную плату с момента подписания акта приемо-передачи    или с момента фактического использования помещения.  

7.ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ.


7.1. При проведении реконструкции помещения  «Арендатор» обязан до начала работ получить предварительное согласование  всех заинтересованных органов и оформить разрешение на выполнение ремонтно-строительных работ.


7.2. После окончания работ по реконструкции  помещения  «Арендатор» оформляет ввод в эксплуатацию по правилам, установленным действующим законодательством. Стоимость затрат по реконструкции помещения компенсации не подлежит.


7.3. Помещение, сданное в аренду «Арендатору», не может быть направлено на возмещение убытков от хозяйственной деятельности в случае, если «Арендатор» будет признан арбитражным судом банкротом.


7.4. После прекращения настоящего договора, а также при его досрочном расторжении стоимость произведенных «Арендатором» за счет собственных средств, в том числе и с согласия «Арендодателя» неотделимых без вреда для помещения, улучшений «Арендодателем»  не возмещается.

                                       8.ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

          8.1. Взаимоотношения сторон в части, не урегулированной настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

          8.2. Настоящий договор составлен в  двух  экземплярах по числу участвующих сторон.

9.ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН.

«Арендатор»:    __________________________________________________
адрес: ___________________________________________________________
ИНН __________________
Тел. __________________ 

 «Арендодатель»: Администрация сельского поселения «Поселок Монгохто»

Адрес: 682822 Хабаровский край, п. Монгохто, ул. Октябрьская, д. 5

ИНН  2709003781

Тел.  29-3-17 

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ.

К договору прилагаются:

1) Акт приема-передачи

2) Расчет арендной платы 

11.ПОДПИСИ СТОРОН.

«Арендодатель»                                                                       «Арендатор»

Администрация сельского поселения                            ____________________           

«Поселок Монгохто»                       

              

    
                      

          Глава администрации                                                 

              Гаврилов И.А.  



    

 ____________________                                                     ___________________

«_____»______________                                                    «____»_____________

                                                                                                   Приложение № 1

                                                                                                   к договору аренды 

     нежилого помещения

       от  _____________2009г.  № 

А К Т

приемки-передачи   нежилого помещения,

относящегося к муниципальной собственности

расположенного по адресу: п. Монгохто, ул. Театральная, д.14 помещения (1-12)  _            

Настоящий акт составлен в том, что      администрация сельского поселения «Поселок Монгохто»  в лице главы сельского поселения Гаврилов И.А. сдал, 

а     ____________________.       принял 

      «____»____________  2009 г.  нежилое   помещение  общей площадью  118,0   кв.м. 


Принятое по акту  помещение находится в  состоянии: _____ ________________          
(нормальном, удовлетворительном (требуется текущий ремонт) или неудовлетворительном (требуется капитальный ремонт).

            Примечание: при освобождении помещений по истечении срока действия договора или досрочном его расторжении по любым основаниям, а также при уменьшении или увеличении арендуемых площадей Арендатор и администрация  обязаны своевременно составлять аналогичный акт на дополнительно полученные или освобожденные  помещения.


Прекращение начисления арендной платы, независимо от даты прекращения (расторжения, изменения) договора аренды, осуществляется только со дня сдачи соответствующих помещений администрации на основании соответствующего акта.


Претензий к переданному  помещению  Арендатор   не имеет.


Помещение, указанное в настоящем акте:

           П Р И Н Я Л                                                                            СДАЛ

___________________________   



       _____________________ 

  _______________      
                                             Глава сельского поселения                                                                                   

                                                                                               «Поселок Монгохто» 

                                                                                            И.А. Гаврилов 

                                                                                                   Приложение № 2

                                                                                                   к договору аренды 

     нежилого помещения

       от  _____________2009г.  № 

Р А С Ч Е Т

арендной платы за нежилое помещение,

относящегося к муниципальной собственности

расположенного:          п. Монгохто, ул. Театральная, д.14 помещения (1-12)
для: _________________________________________________________________________   

          1. Арендная плата, исчисленная по настоящему расчету, применяется с  _____________ и рассчитывается по формуле: А=Аб*Кэт*Квх*Кисп*Квид*Кзон*Ккап, 

где А-ставка арендной платы за один квадратный метр арендуемой площади:

Аб- базовая ставка арендной платы за один квадратный метр  составляет: 15900 руб.    

Кэт- 1,1 (этаж: первый)

Квх- 1,1 (вход с улицы)

Кисп-1,0 (коммерческая деятельность)

Квид- 1,2 (торговля)

Кзон-  0,8 (удаленная   зона)

Ккап- 1,0


2. Расчет арендной платы.

А=15900*1,1*1,1*1,0*1,2*0,8*1,0 : 200= 92,35 руб.

Арендуемая площадь  (S) = 118,0 кв.м.

Сумма арендной платы:  118,0 кв.м.* 92,35 руб. = 10897,3 руб.

 Подлежащая внесению арендная плата в месяц составляет: 10897,3 руб.
                (сумма арендной платы  в месяц без учета НДС)

Расчет составил: специалист по управлению имуществом сельского поселения «Поселок Монгохто» Ванинского муниципального района Хабаровского края 

__________ А.Н. Додонова

СОГЛАСОВАНО:

Глава сельского поселения

«Поселок Монгохто»                                                                                     

_____________ И.А. Гаврилов

