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Преамбула

Правила землепользования и застройки городского поселения «Рабочий посёлок Октябрьский» (далее – Правила застройки, Правила) являются нормативно-правовым актом городского поселения «Рабочий посёлок Октябрьский», разработанным в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и другими нормативными правовыми актами Российской Федерации, Хабаровского края и муниципальными правовыми актами городского поселения «Рабочий посёлок Октябрьский» (далее – рабочий посёлок Октябрьский).

Правила застройки разработаны на основе Генерального плана рабочего посёлка Октябрьский, утверждённого …
Правила застройки являются результатом градостроительного зонирования территории рабочего посёлка Октябрьский – разделения рабочего посёлка Октябрьский на территориальные зоны с установлением для каждой из них градостроительного регламента.

Часть 1. Порядок применения Правил застройки и внесения в них изменений

Глава 1. Общие положения

Статья 1. Регулирование землепользования и застройки органами местного самоуправления 

1. Понятия, применяемые в настоящих Правилах, используются в значениях, установленных законодательством Российской Федерации.

2. Настоящие Правила применяются на всей территории  городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский» Ванинского муниципального района Хабаровского края.

3. Настоящие Правила вступают в силу со дня их официального опубликования.

4. Решения по землепользованию и застройке принимаются на основе градостроительных регламентов, установленных в пределах соответствующих территориальных зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования, действие которых распространяется в равной мере на все расположенные в одной и той же территориальной зоне земельные участки и объекты капитального строительства независимо от форм собственности.

Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.

Настоящие Правила не применяются в отношении объектов, не являющихся объектами капитального строительства.

Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

5. В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:

1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4) расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в случае, если в границах территориальной зоны, применительно к которой устанавливается градостроительный регламент, предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
6. Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства  установлены, исходя из условия обеспечения использования земельных участков и объектов капитального строительства в соответствии с каждым из поименованных в градостроительном регламенте основным видом разрешенного использования или условно разрешенным видом использования земельных участков и объектов капитального строительства, а также осуществления совместно с ним вспомогательных видов использования. Вспомогательные виды разрешенного использования являются допустимыми только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемыми совместно с ними.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные статьей 11 настоящих Правил, применяются при образовании земельных участков, в том числе при подготовке документации по планировке территорий, и в иных предусмотренных законодательством случаях.

7. Градостроительные регламенты приписаны к территориальным зонам, выделенным на карте градостроительного зонирования.

Статья 2. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами
1. Изменение видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами осуществляется в рамках градостроительного регламента в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

2. Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства (за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий) выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.

3. Предоставление разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

4. Выбор вида разрешенного использования и размещение объекта капитального строительства федерального, регионального, местного значения, объекта инженерно-технического обеспечения, объекта социальной сферы (в том числе объекта образования, здравоохранения, бытового обслуживания), для расположения которого требуется отдельный земельный участок, осуществляется в соответствии с документами территориального планирования и документацией по планировке территории.

Статья 3. Подготовка документации по планировке территории органами местного самоуправления

Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки (за исключением подготовки документации по планировке территории, предусматривающей размещение линейных объектов) в соответствии с программами комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры, программами комплексного развития транспортной инфраструктуры, программами комплексного развития социальной инфраструктуры, нормативами градостроительного проектирования, требованиями технических регламентов, сводов правил с учетом материалов и результатов инженерных изысканий, границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий.

Статья 4. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки
Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и Положением о публичных слушаниях в городском поселении «Рабочий поселок Октябрьский» Ванинского муниципального района.
Статья 5. Внесение изменений в настоящие Правила
Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и иными нормативными правовыми актами.
Статья 6. Регулирование иных вопросов землепользования и застройки

Сведения информационной системы обеспечения градостроительной деятельности для принятия решений по вопросам в области градостроительной деятельности, иным вопросам землепользования и застройки предоставляются администрацией городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский» Ванинского муниципального района в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации и административным регламентом предоставления муниципальной услуги «Предоставление сведений информационной системы обеспечения градостроительной деятельности», утвержденным постановлением администрации городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский» Ванинского  муниципального района. 
ГЛАВА  2

КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ
Статья 7. Карта градостроительного зонирования и культурного наследия. 
Карта градостроительного зонирования и культурного наследия. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий. «Границы территориальных зон по осуществлению деятельности по комплексному и устойчивому развитию не предусмотрены.
На территории городского поселения объекты культурного наследия, включенные в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации отсутствуют.
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На карте градостроительного зонирования не установлены территории, в границах которых предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, в виду отсутствия данной деятельности.
Статья 8. Карта границ зон с особыми условиями использования территорий.
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Статья 9. Перечень территориальных зон, выделенных на карте градостроительного зонирования 

1. На карте градостроительного зонирования территории городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский» выделены следующие виды территориальных зон: 

	Кодовые обозначения территориальных зон
	Наименование территориальных зон

	
	ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВЫЕ ЗОНЫ 

	ОД – 1
	Зона общественно-деловой застройки

Цель выделения:

–обеспечение правовых условий использования и строительства недвижимости на территориях размещения центральных функций, где сочетаются административные, общественные и иные учреждения, коммерческие учреждения, офисы, а также обслуживающие учреждения, ориентированные на удовлетворение повседневных и периодических потребностей населения.

	
	

	
	Жилые зоны

	Ж – 1
	Зона многоэтажной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортного многоэтажного (5 этажей и выше) многоквартирного жилья;
– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.

	Ж – 2
	Зона малоэтажной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортного малоэтажного (не выше 4 этажей) преимущественно многоквартирного жилья;

– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания для обеспечения потребностей населения.

	Ж – 3
	Зона индивидуальной жилой застройки

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития на существующих и вновь осваиваемых территориях зон комфортной индивидуальной жилой застройки (не выше 2-х этажей);
– обеспечение правовых условий развития объектов социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности населения.

	
	ПРОИЗВОДСТВЕННЫЕ ЗОНЫ 

	ПК – 1
	Зона производственно-коммунальных объектов III класса

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз не выше V класса санитарной вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	ПК – 2
	Зона производственно-коммунальных объектов IV класса

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше IV класса санитарной вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	ПК – 3
	Зона производственно-коммунальных объектов V класса

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий формирования комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз, объектов инженерной и транспортной инфраструктур не выше V класса санитарной вредности с низкими уровнями шума и загрязнения. Допускается широкий спектр услуг, способствующих развитию производственной деятельности. Сочетание различных видов разрешенного использования в единой зоне возможно при соблюдении нормативных санитарных требований.

	
	Зоны специального назначения

	СН – 1
	Зона объектов ограниченного доступа

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий осуществления видов деятельности, регулирование которых находится в ведении исключительно уполномоченных органов государственной власти.

	СН – 2
	Зона технических сооружений инженерного обеспечения

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий использования участков сооружений водоснабжения и канализации. Разрешается размещение зданий, сооружений и коммуникаций, связанных только с эксплуатацией данных объектов по согласованию с уполномоченными органами.

	
	

	
	ЗОНЫ ТРАНСПОРТНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

	ТР-1
	Зона железнодорожного транспорта

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий размещения и функционирования сооружений и коммуникаций железнодорожного транспорта. Граница зоны определена по границе полосы отвода железной дороги.

	
	

	
	ЗОНЫ рекреационного назначения

	Р – 1
	Зона городских лесов
Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, досуга и спорта.

	Р – 2
	Зона городского озеленения

Цель выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдыха, досуга и спорта.

	Р – 3
	Зона зеленых насаждений особого назначения

Цели выделения:

– обеспечение правовых условий сохранения зеленых насаждений, создающих зеленый пояс вокруг производственных зон.

	
	

	
	ЗОНЫ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ 

	СХ – 1
	Зона коллективных садов и огородов
Цели выделения:

– обеспечение правовых условий развития существующих территорий садоводств и дачных участков, с формированием на их основе зон рекреационного типа для комфортного сезонного проживания, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой.

	СХ – 2
	Зона сельскохозяйственных предприятий


ГЛАВА  3

ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

Статья 10. Порядок применения градостроительных регламентов

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, а также всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

2. Градостроительные регламенты устанавливаются с учётом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определённых Генеральным планом городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский»;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

3. Действие градостроительного регламента распространяется на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования (площадей, улиц проездов, скверов, пляжей, автомобильных дорог, набережных, закрытых водоёмов, бульваров и других подобных территорий);

3) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
5. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

6. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламент не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Хабаровского края или Администрацией городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский» в соответствии с федеральными законами.

7. При использовании и застройке земельных участков соблюдение требований градостроительных регламентов является обязательным наряду с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Хабаровского края и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

8. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.

9. Объекты капитального и некапитального строительства, созданные с существенным нарушением требований градостроительных регламентов, являются самовольными постройками в соответствии со статьёй 222 Гражданского кодекса Российской Федерации.

10. Реконструкция указанных в части 8 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путём приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путём уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путём приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

11. В случае, если использование указанных в части 8 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.
Статья 11. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства 
1 Установление основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства является обязательным применительно к каждой территориальной зоне, в отношении которой устанавливается градостроительный регламент.
 Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может содержать следующие виды:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Для каждого земельного участка и иного объекта недвижимости разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский», государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований.
Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления городского поселения «Рабочий поселок Октябрьский», государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

6. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 11 настоящих Правил застройки.
7. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

8. Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений  категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.

Статья 12. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка.
2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Хабаровского края и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.
3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Хабаровского края с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.
4. В случае, если в градостроительном регламенте применительно к определенной территориальной зоне не устанавливаются предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь, и (или) предусмотренные пунктами 2-4 настоящей статьи предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, непосредственно в градостроительном регламенте применительно к этой территориальной зоне указывается, что такие предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению.
5. Наряду с указанными в пунктах 2-4 настоящей статьи предельными параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в градостроительном регламенте могут быть  установлены иные предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
6. Отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства не должны превышать допустимых значений, установленных планируемыми характеристиками и параметрами развития функциональных зон, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Хабаровского края, зон с особыми условиями использования территории.
Статья 13. Общественно-деловые зоны

1. ОД-1. Зона общественно-деловой застройки
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· административные здания, офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний, 

· банки, отделения банков; 

·  Здание смешанного использования: с жилыми помещениями и помещениями делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения (при условии конструктивного разделения жилого и иного использования с устройством отдельных входов и обеспечением нормативных требований к организации подъездов, загрузки, автостоянок).

· Многоквартирный жилой дом.

·  Объект бытового обслуживания (видеостудия; отделение связи; парикмахерская; почтовое отделение; пошивочное ателье; прачечная самообслуживания; приемный пункт прачечной/химчистки; ремонтная мастерская; телефонная/телеграфная станция; фотоателье/студия).

·  Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; аптека; женская консультация; поликлиника; пункт оказания первой медицинской помощи).

· Объект культурного назначения (библиотека; видеосалон; выставочный зал; дом творчества; зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения; кинотеатр; концертный зал; музей; театр; филармония; центр досуга).

·  Объект образования, в том числе объект дошкольного образования, объект начального общего образования, объект основного общего образования, объект среднего (полного) общего образования, объект дополнительного образования, объект профессионального образования.

· Объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая.

· Объект охраны порядка.

· Объект торгового назначения, в том числе магазин, торговый центр/комплекс, универмаг, универсам.

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

· здания и сооружения спортивного назначения, включая бассейны; спортивные залы и площадки;

·  Объект (учреждение, предприятие) социального обслуживания населения, в том числе социально-реабилитационный центр.

· многоквартирные жилые дома с первым, вторым нежилым этажами (с размещением на нижних этажах офисов и объектов культурного и обслуживающего назначения при условии поэтажного разделения различных видов использования);

Условно разрешенные виды использования:

· Объект (учреждение) для детей-сирот и детей, оставшихся без попечения родителей. 

· Объект (учреждение, предприятие) социального обслуживания населения, в том числе социально-реабилитационный центр.

· Объект бытового обслуживания (баня; общественный туалет).

· Объект здравоохранения.

· Объект культурного назначения (дискотека; дом культуры; культурно-развлекательный комплекс).

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект пожарной охраны.

· Специализированный дом, в том числе общежитие, специальный дом для одиноких престарелых, инвалидов, ветеранов.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	ОД- 1
	600
	15000
	15
	*
	1
	5
	1
	70


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны.
Статья 14. Жилые зоны

1. Ж-1. Зона многоэтажной  жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Многоквартирные жилые  дома (5 этажей и выше);

· Многоквартирные жилые дома с встроено-пристроенными объектами социально-бытового и административного обслуживания при условии поэтажного разделения различных видов использования;
· Объект здравоохранения, в том числе амбулатория врачей общей практики, аптека, пункт оказания первой медицинской помощи;

· Объект охраны порядка;

· Общежития;  

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок;

· Детские сады и иные объекты дошкольного воспитания, центры дополнительного образования;

· Ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье;
· Спортивный объект (бассейн, спортзал, фитнес-центр).

· Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы, в том числе вертолетная площадка, дамба.

Условно разрешенные виды использования:

· Объект бытового обслуживания, в том числе баня, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия.

· Объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения, центр досуга с ограничением по времени работы.

· Объект общественного питания (закусочная, кафе, столовая, ресторан).

· Объект торгового назначения, в том числе магазин.

· Объект, связанный с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Крытая автостоянка (гараж)/автостоянка открытого типа в пределах личного земельного участка без нарушения принципов добрососедства.
· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
· Площадки для сбора мусора.
· Объект для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами.
· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Ж - 1
	1200
	2000
	15
	130
	4
	*
	3
	75


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны.
2. Ж-2. Зона малоэтажной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Здание смешанного использования: с жилыми помещениями и помещениями делового, культурного, обслуживающего и коммерческого назначения (при условии конструктивного разделения жилого и иного использования с устройством отдельных входов и обеспечением нормативных требований к организации подъездов, загрузки, автостоянок).

· Жилой дом (одноквартирный; двухквартирный; блокированный; многоквартирный, дома квартирного типа до 4 этажей.
· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

· Объект (учреждение, предприятие) социального обслуживания населения, в том числе социально-реабилитационный центр.

· Объект здравоохранения (амбулатория врачей общей практики; аптека, женская консультация; поликлиника; пункт оказания первой медицинской помощи).

· Специализированный дом, в том числе общежитие, дом маневренного фонда, дом ночного пребывания, приют, специальный дом системы социального обслуживания населения.

· Объект охраны порядка.

· Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы, в том числе вертолетная площадка, дамба.

Условно разрешенные виды использования:

· Административное здание.

· Банк.

· Гостиница.

· Объект бытового обслуживания, в том числе банно-оздоровительный комплекс, баня, видеостудия, общественный туалет, отделение связи, парикмахерская, почтовое отделение, пошивочное ателье, прачечная самообслуживания, приемный пункт прачечной/химчистки, ремонтная мастерская, телефонная/телеграфная станция, фотоателье/студия.

· Объект здравоохранения (больница; родильный дом; станция скорой помощи).

· Объект информационного обслуживания, в том числе архив, интернет-кафе; информационный центр, компьютерный центр, радиостудия; телестудия.

· Объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, выставочный зал, дом творчества, зал/клуб, в том числе многоцелевого или специального назначения, кинотеатр, концертный зал, музей, центр досуга.

· Объект обслуживания автомобилей.

· Объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая.

· Объект торгового назначения, в том числе магазин, рынок, торговый центр/комплекс, универмаг, универсам.

· Объект, связанный с отправлением культа.

· Спортивный объект (стадион, универсальный спортивно-развлекательный комплекс).

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Крытая автостоянка (встроенно-пристроенная, наземная, подземная), автостоянка открытого типа, гараж.

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Объект/сооружение для индивидуальной трудовой деятельности (без нарушения принципов добрососедства) в соответствии с санитарными и противопожарными нормами.

· Хозяйственная постройка (баня; надворный туалет; оранжерея; сооружение для содержания мелких домашних животных и птицы; огород; хозяйственные постройки; теплица).
· Площадки для сбора мусора.
· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Ж - 2
	1000
	2500
	15
	*
	1
	4
	3
	70


Примечание:

 * Предельные размеры земельных участков – неограниченны
3. Ж-3. Зона индивидуальной жилой застройки

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· индивидуальные жилые дома не выше 2-х этажей с участком;

· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· зеленые насаждения, парки, скверы;

· магазины товаров первой необходимости общей площадью не более 150 кв.м;

· отделения, участковые пункты милиции;

· отдельно стоящие односемейные дома с участками;

· поликлиники, частные медицинские кабинеты;

· школы общеобразовательные, центры дополнительного образования;

· ремонт бытовой техники, парикмахерские, пошивочные ателье, иные объекты обслуживания.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· аптеки;
· индивидуальные бани, надворные туалеты;

· индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

· киоски, временные павильоны розничной торговли и обслуживания населения;

· объекты пожарной охраны;

· отдельно стоящие или встроенные в жилые дома гаражи или открытые автостоянки: 2 машиноместа на индивидуальный участок;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

· площадки для сбора мусора;

· предприятия общественного питания общей площадью не более 150 кв.м;

· спортплощадки, теннисные корты;

· спортзалы, залы рекреации (с бассейном и без); 

· сады, огороды, палисадники;

· строения для содержания домашнего скота и птицы;

· теплицы, оранжереи;

· хозяйственные постройки.

Условно разрешенные виды использования:

· гостиницы;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы; 

· объекты для занятий индивидуальной трудовой деятельностью;
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Ж - 3
	1000
	1500
	15
	*
	1
	2
	3
	60


Примечание:

 * Предельные размеры земельных участков – неограниченны
Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

3. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа;

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли не более 4 м; до конька скатной кровли - не более 7 м;

· исключение: шпили, башни, флагштоки – не более 12 метров.

4. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
Статья 15. Производственные зоны

1. ПК-1. Зона производственно-коммунальных объектов V класса  
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· Административное здание.

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

· Объект для конструкторской, научно-исследовательской, проектной деятельности.

· Объект складского назначения различного профиля.

· Объект технологического назначения предприятия/производства, в том числе сооружение для дежурного аварийного персонала, охраны предприятия, для пребывания работающих по вахтовому методу.

· Промышленный объект V класса опасности, в том числе предприятия и производства: агропромышленного комплекса и малого предпринимательства, легкой, микробиологической, строительной промышленности, машиностроительные, металлообрабатывающие, металлургические, текстильные, химические производства, предприятия по добыче руд и нерудных ископаемых, обработке вкусовых веществ, древесины, животных и пищевых продуктов, производства электрической и тепловой энергии.

· Объект транспорта, в том числе крытая автостоянка, гараж для хранения общественного или индивидуального транспорта.

· Железнодорожные пути.
· Автобусные парки, автотранспортные предприятия.
· Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы, в том числе вертолетная площадка, дамба.

Условно разрешенные виды использования:

· Гостиница.

· Мусороперегрузочная станция, сооружение для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации.

· Объект бытового обслуживания, в том числе баня, прачечная.

· Объект ветеринарии, в том числе приемный пункт, ветеринарная лечебница, лаборатория.

· Объект здравоохранения, в том числе аптека, поликлиника, пункт оказания первой медицинской помощи, станция скорой помощи.

· Объект информационного обслуживания, в том числе интернет-кафе, информационный центр, компьютерный центр.

· Объект культурного назначения, в том числе библиотека, видеосалон, дискотека, дом культуры, зал/клуб, музей, танцзал, торгово-выставочный зал, универсальный развлекательный комплекс.

· Объект обслуживания автомобилей, в том числе автозаправочная станция, автомобильная газонаполнительная компрессорная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская.

· Объект общественного питания, в том числе бар, закусочная, кафе, ресторан, столовая

· Объект пожарной охраны.

· Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

· Объект торгового назначения, в том числе магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий, рынок оптовый, мелкооптовый.

· Объект транспорта, в том числе автобаза, автопарк, автостанция, таксопарк, трамвайный парк, троллейбусный парк.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Автостоянка открытого типа для временного хранения грузовых автомобилей;

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	ПК -1
	400
	20000
	*
	*
	1
	5
	1
	75


Примечание:

 * Предельные размеры земельных участков – неограниченны
2. ПК – 2. Зона производственно-коммунальных объектов IV класса 

Основные виды разрешенного использования:
- Административное здание.

- Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

- Объект складского назначения различного профиля.

- Объект технологического назначения предприятия/производства, в том числе сооружение для дежурного аварийного персонала, охраны предприятия, для пребывания работающих по вахтовому методу.

-  Промышленный объект IV класса опасности.

-  Объект транспорта, в том числе крытая автостоянка, гараж для хранения общественного или индивидуального транспорта.

-  Мусороперегрузочная станция, мусоросортировочная станция.

-   Железнодорожные пути.

- Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы.

 Условно разрешенные виды использования:
- Сооружение для временного хранения отходов при условии обеспечения их вывоза или утилизации.

-  Объект бытового обслуживания, в том числе баня, прачечная.

- Объект ветеринарии, в том числе приемный пункт, ветеринарная лечебница, лаборатория.

- Объект здравоохранения, в том числе аптека, поликлиника, пункт оказания первой медицинской помощи, станция скорой помощи.

- Объект обслуживания автомобилей, в том числе автозаправочная станция, автомобильная газонаполнительная компрессорная станция, авторемонтное и автосервисное предприятие/мастерская.

- Объект охраны порядка.

-  Объект пожарной охраны.

- Объект радиорелейной, сотовой и спутниковой связи.

-. Объект торгового назначения, в том числе магазин оптовой, мелкооптовой, розничной торговли по продаже товаров, в том числе собственного производства предприятий, рынок оптовый, мелкооптовый.

-  Объект транспорта, в том числе автобаза, автопарк.

-  Спортивный объект.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- Автостоянка открытого типа.

- Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

- Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

-  Питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	ПК - 2
	400
	22000
	*
	*
	1
	4
	1
	70


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны
3. ПК-3. Зона производственно-коммунальных объектов V класса 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· аптеки;

· ветеринарные клиники и станции;

· гаражи боксового типа, многоэтажные, подземные и наземные гаражи, автостоянки на отдельном земельном участке;

· гаражи и автостоянки для постоянного хранения грузовых автомобилей;

· жилищно-эксплуатационные службы;

· коммунально-складские и производственные предприятия V класса вредности различного профиля;

· объекты пожарной охраны;

· объекты складского назначения различного профиля;

· объекты технического и инженерного обеспечения предприятий;

· отделения, участковые пункты милиции;

· офисы, конторы, административные службы;

· пожарные части;

· предприятия  оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли;

· проектные, научно-исследовательские, конструкторские и изыскательские организации и лаборатории;

· пункты оказания первой медицинской помощи;

· санитарно-технические сооружения и установки коммунального назначения;

· автозаправочные станции;

· станции технического обслуживания автомобилей, авторемонтные предприятия;

· скверы, бульвары, зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения грузовых автомобилей;

· бани, сауны;

· открытые стоянки краткосрочного хранения автомобилей, площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;

· питомники растений для озеленения промышленных территорий и санитарно-защитных зон;

· предприятия общественного питания, связанные с непосредственным обслуживанием производственных и промышленных предприятий;

· спортплощадки, площадки отдыха для персонала предприятий.

Условно разрешенные виды использования:

· антенны сотовой, радиорелейной, спутниковой связи;

· общежития;

· отделения банков;

· отдельно стоящие объекты бытового обслуживания;

· почтовые отделения.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	ПК -3
	400
	22000
	*
	*
	1
	4
	1
	65


Статья 16. Зоны специального назначения

1. СН-1. Зона объектов ограниченного доступа 

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· специальное использование (режим использования территории определяется с учетом требований  специальных нормативов и правил в соответствии с назначением объекта);

· территории, на которых устанавливаются режимные требования в соответствии с Законом РФ от 21.07.1993 №5473-1 «Об учреждениях и организациях, исполняющих уголовные наказания в виде лишения свободы»;

· объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны;

· жилые дома для военнослужащих.

Условно разрешенные виды использования:
· конфессиональные объекты;

· объекты пожарной охраны.

Вспомогательные виды использования: отсутствует необходимость установления
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	СН -1
	400
	10000
	*
	*
	1
	2
	1
	65


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны.
2. СН -2. Зона   технических сооружений инженерного обеспечения 

Основные виды разрешенного использования:

 - Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок 

-  Производственная база, в том числе жилищно-эксплуатационной службы.

- Объект транспорта, в том числе крытая автостоянка, гараж для хранения общественного или индивидуального транспорта.

Условно разрешенные виды использования:

 - Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного вида использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- Объект пожарной охраны.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	СН -2
	400
	10000
	*
	*
	1
	2
	1
	65


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны
Статья 17. Зоны транспортной инфраструктуры

1. ТР-1. Зона железнодорожного транспорта

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· железнодорожный вокзал;

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

-  Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы, в том числе вертолетная площадка, дамба.

· устройства и сооружения путевого, пассажирского грузового, локомотивного и вагонного хозяйства;

Условно разрешенные виды использования:

· Гостиница.

· автостоянка, для размещения которой требуется отдельный участок.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Крытая автостоянка (встроенно-пристроенная, наземная, подземная), автостоянка открытого типа, гараж.

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	ТР-1
	500
	150000
	*
	*
	1
	3
	1
	75


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны.
Статья 18. Зоны рекреационного назначения
1. Р-1. Зона городского озеленения 
Основные виды разрешенного использования недвижимости:

-  Объект бытового обслуживания (общественный туалет),
· Парк, в том числе досуговый, мемориальный, отдыха, специализированный (тематический), спортивный.
· Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, игровая площадка, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
· Объект гражданской обороны, предупреждения и ликвидации чрезвычайных ситуаций, аварийно-спасательной службы, 
Условно разрешенные виды использования:
- Объект общественного питания (летнее кафе).

- Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· Объект для проведения досуга, в том числе аттракцион, игровой зал, летний театр, танцплощадка, эстрада, пункт проката.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Р -1
	400
	50000
	*
	*
	1
	2
	1
	5


Примечание:


* Предельные размеры земельных участков – неограниченны
2. Р-2. Зона  зеленых насаждений особого назначения  

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

- Объект бытового обслуживания (общественный туалет),
- Парк, в том числе досуговый, мемориальный, отдыха, специализированный (тематический), спортивный.
- Элемент благоустройства и ландшафтного дизайна, в том числе беседка, малая архитектурная форма, игровая площадка, объект декоративно-монументального искусства, скульптурная композиция, спортивная площадка, хозяйственная площадка и площадка отдыха (при условии соблюдения нормативных требований и исключения установки элемента в местах допустимого размещения объектов капитального строительства и прохождения инженерных сетей).
- Объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, тепло-, водо-, электрообеспечения; канализации и связи), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
Условно разрешенные виды использования:

· спортплощадки;
· парки, скверы;
· лодочная станция;
· площадки для выгула собак.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные здания;

· хозяйственные корпуса;

· объекты инженерного обеспечения.
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Р - 2
	400
	100000
	*
	*
	1
	2
	1
	20


Примечание:

* Предельные размеры земельных участков – неограниченны
3. Р-3. Зона зеленых насаждений особого назначения

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· зеленые насаждения;

· ботанические и зоологические сады.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные здания;

· хозяйственные корпуса;
· предприятия общественного питания;

· объекты инженерного обеспечения.
Условно разрешенные виды использования:

· спортплощадки;

· скверы;

· площадки для выгула собак.
Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	Р - 3
	3000
	100000
	*
	*
	1
	5
	5
	30


Статья 19. Зоны сельскохозяйственного использования

1. СХ-1. Зона коллективных садов и огородов

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· ведение садоводства;

· ведение дачного хозяйства;

· ведение огородничества;

· объекты коммунального обслуживания;

· объекты обеспечения внутреннего порядка;

· земельные участки (территории общего пользования).

Условно разрешенные виды использования:

· магазины;
· объекты амбулаторно-поликлинического обслуживания;

· объекты спорта;
·  объекты обеспечения внутреннего порядка;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

· Объекты амбулаторного ветеринарного обслуживания

· Размещение хозяйственных строений и сооружений;
· Объекты гаражного назначения. 

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	СХ-1
	400
	2000
	*
	*
	1
	3
	3
	60


Примечания:

1. Высота зданий:

· для всех основных строений количество надземных этажей - до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа.

· для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли - не более 7 м.

1. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

2. СХ-2. Зона сельскохозяйственных предприятий

Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· производственные предприятия сельского хозяйства;

· цеха по переработке продукции.
         Условно разрешенные виды использования: 
- отсутствует необходимость установления.
Вспомогательные виды разрешенного использования:

· административные помещения;

· хозяйственные корпуса;

· объекты инженерной инфраструктуры;

· гаражи для хранения сельскохозяйственной техники;

· площадки для мусоросборников;

· помещения для охраны;

· магазины по продаже производимой продукции; 

· противопожарные водоемы.

Предельные (минимальные и/или максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Наимено-вание зоны
	Предельные размеры земельных 
участков
	Предельное 
количество надземных этажей
	Минимальные
отступы от 
границ земельного участка, м
	Максима-льный
процент застройки в 
границах земельного 
участка, %

	
	площадь, кв. м
	размер, м
	мини-мум
	макси-мум
	
	

	
	минимум
	максимум
	мини-мум
	макси-мум
	
	
	
	

	СХ-2
	400
	2000
	*
	*
	1
	3
	3
	60


Статья  20. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны  или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные, от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения  в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

7. В настоящих Правилах застройки отображаются следующие зоны с особыми условиями использования территории:

· санитарно-защитные зоны – для промышленных объектов и производств;

· санитарные разрывы или санитарные полосы отчуждения – для линий железнодорожного транспорта;

· водоохранные  зоны – для водных объектов.

Статья 21. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории

 Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов не установлены, в силу отсутствия данного вида деятельности.
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